Uchwata Nr XXIV/ 151 /2003
Rady Gminy

Tarnowo Podgérne

z dnia 16 grudnia 2003r.

w sprawie : uchwalenia_miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo
terenéw aktywizacji gospodarczej wzdtuz drogi krajowej nr 2, we wsi
Swadzim, teren centrum handlowego Auchan.

Na podstawie art. 26 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z
pozniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717)
oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami)
Rada Gminy Tarnowo Podgoérne uchwala, co nastepuije:

§1

1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
aktywizacji gospodarczej wzdtuz drogi krajowej nr 2 we wsi Swadzim, teren centrum
handlowego Auchan”, obejmujacy dziatki w Gminie Tarnowo Podgorne, obreb
Swadzim nr: 50/26, 50/27, 50/28, 50/29, 50/30, 50/31, 52/7, 52/8, 52/9, 53/13, 53/14,
53/19, 53/20.

2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000.

§2
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Wielkosci charakterystyczne:

— obszar w granicach OPraCoOWaNIA. .........c.oiuiiariiiiieiieee e 27,973 ha
w tym: tereny (parcele) dla inwestycCji AG.........ccoueeieiiiiiiiiie e 24,341 ha
wydzielone tereny wspélne (komunikacja, infrastruktura, zielf)..................... 3,632 ha

— ilos€ parcel budoOWIanNYCh.........coooiiiiiii 3+10

— nieprzekraczalna $rednia wazona intensywnos¢ zabudowy netto In................. <0,80

- Sredniowazona — szacunkowa wielkos¢ zatrudnienia (wsk. 20 zatr./1 ha)........ 470 oséb

2. Potozenie i granice:

Teren centrum handlowego Auchan w Swadzimiu potozony jest w pasmie terenéw
AG, zlokalizowanym wzdtuz drogi krajowej nr 2. Granice wyznaczajg: od zachodu
droga gminna Swadzim — Chyby KZ4, od pétnocy istniejgca ulica KL typ 2a, od
wschodu tereny rolne wsi Swadzim, od potudnia linia rozgraniczajgca drogi krajowej
KD30EIl. W sensie funkcjonalno-przestrzennym i techniczno-uzytkowym teren objety
planem wchodzi w sktad pasma terenbw AG w gminie Tarnowo Podgorne,
wyznaczonych mpzp, uchwalonym w dniu 6 grudnia 1994 r.

3. Stowniczek planu



e mpzp — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
o tereny AG — tereny aktywizacji gospodarczej; termin przyjety w planie ogélnym
gminy Tarnowo Podgorne dla terendw przeznaczonych pod rézne formy dziatalnosci
gospodarczej obejmujgcych przemyst, sktady, transport, ustugi, przetworstwo itp.
wraz z obstugujacy infrastruktura;
e powierzchnia terenu netto (Ptn) — powierzchnia dziatki budowlanej wyznaczona w
mpzp liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym sposobie uzytkowania:
e powierzchnia zabudowy (Pz) — powierzchnia terenu zajeta przez budynek
(budynki) w stanie wykonczonym;
e powierzchnia catkowita (Pc) — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku
(budynkéw), liczona w obrysie Scian zewnetrznych;
e intensywno$¢ zabudowy netto (In) = }[:TC = iloraz powierzchni catkowitej
n

budynkéw zlokalizowanych na dziatce do powierzchni terenu netto;
e nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy w metrach — wysokos¢ liczona od
powierzchni terenu na styku ze $ciang budynku do linii krawedziowej Sciany
wyznaczonej gzymsem lub attyka.

§3

USTALENIA PLANU
1. Struktura przestrzenno-funkcjonalna

Struktura przestrzenna Centrum handlowego ,SWADZIM” skiada sie z dziatek-
sektorow utworzonych na terenie Auchan oraz przylegajacego od strony zachodnigj
obiektu handlowego Leroy Merlin, powigzanych ogdlnodostepng siecig drog lokalnych i
wewnetrznych, dostepnych z drogi krajowej nr 2 i z drogi gminnej KZ4, ktore spina
dwupoziomowy wezet KDWS5.

Rodzaj i zakres zapisbw brzegowych dotyczacych zagospodarowania
przestrzennego terenu jest ustalony w rysunku planu oraz w tabeli 1.1.

Tabela 1.1. WielkosSci i wskazniki charakterystyczne

. Oznaczenie terenu na rysunku planu
Rodzaj parametru

Lp. J Uwagi
P wskaznika 2218 | o5 12| 22.1b | 22.1¢ | 22.1d | 22.1e | R8Z° 9
AG-U m
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Powierzchnia terenu 13.26 24.34
1. dzialki Pt, ha y 1.587 | 0,780 | 2.227 | 3.881 | 2.605 y
Wartos¢
Nieprzekraczalna taczna
2. pow. zabudowy Pz, % 65 60 70 70 70 70 66,36 < 167000 m?
pz
Nie dotyczy
Nieprzekraczalna :T;E;Zr:?w’
3. | wysokos¢ zabudowy 12 12 15 15 15 15 - U dzéh
w metrach 2y .
wentyl.—klima.
itp.

Nieprzekraczalna Pc
4. | intensywnos¢ 0,70 0,70 1,2 0,9 0,9 0,9 0,79 n=—
zabudowa netto, In Ptn




1.2. W zakresie funkcjonalnym mpzp przedstawia otwartg formute programowag pod
budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?,
dopuszczajgca realizacje inwestycji ,skojarzonych” lub ,wydzielonych” z zakresu
gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta, ustug motoryzacyjnych, sportu, rekreacji i
kultury.

Jedynymi ograniczeniami dla wielkosci programéw funkcjonalnych sg parametry i
wskazniki wyszczegolnione w Lp. 2, 3, 4 tabeli 1.1.

2. Zasady podziatu

Podziat parcelacyjny na dziatki dla inwestycji z zakresu ustug oraz obstugujaca sie¢ drog
lokalnych jest dokonany na gruntach o nastepujgcych numerach ewidencyjnych:

. 50/29, 50/30, 50/31, 52/7, 52/8, 52/9, 53/14, 53/19, 53/20, 53/21, 50/26, 50/27,
50/28, 50/20, 52/6, 53/13, 53/16

W ramach zasadniczego podziatu na dziatki-sektory przeznaczone dla ustug,
mozliwy jest dalszy podziat wewnetrzny — do okreslenia w projektach budowlanych.
Ustalenia planu w tym zakresie nie stawiajg zadnych ograniczen poza
nienaruszalnoscig granic wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi tereny, ktére sg
przeznaczone dla wspdlnej obstugi komunikacyjnej i paséw infrastruktury
technicznej.

Dziatki ewidencyjne Skarbu Panstwa i Gminy Tarnowo Podgoérne (pas terenu rownolegty
do trasy Nr 2), przeznaczone sg w catosci na realizowang infrastrukture techniczna t;.
droge lokalng KL4 i ciggi uzbrojenia podziemnego. Pozostata sie¢ drég KL i KW wraz z
infrastrukturg techniczng obstugujace Centrum jest wyznaczona na dziatkach
bedacych we witadaniu Auchan i Ahen.

Skanalizowany rurociggiem @ 1200 ciek swadzimski przebiega pod dziatkami
stanowigcymi wiasnosci Skarbu Panstwa o numerach ewidencyjnych 52/6, 52/9, 52/8,
50/27, 50/30 i jest wigczony w projektowany uktad drog lokalnych i wewnetrznych.

3. Zielen i ochrona srodowiska

3.1. Zielen. Powierzchnie biologicznie czynng dla terenéw nowych inwestycji
okreSla sie w wysokosci 25% powierzchni dziatki liczonej w liniach
rozgraniczajgcych. Istniejgce, realizowane i projektowane elementy zieleni wysokiej
na obszarze objetym niniejszym mpzp sg sktadnikami makrosystemu systemu zieleni
okreslonego w obszarze catego pasma AG. Obowigzujgce elementy zieleni wysokiej
do realizacji sg oznaczone w rysunku planu. Spetniajg one takze wymogi Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu w zakresie izolacji akustycznej uzytkownikéw
centrum przed ucigzliwoscig trasy KDE nr 2. Ponadto zobowigzuje sie inwestoréw do
obsadzenia drzewami terendw wewnetrznych dziatek nr 22.1b, 22.1c, 22.1d, 22.1e
wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, w ilosci minimum 1 drzewo na
150 m? terenu niezabudowanego z tym, ze na parkingach obsadzenie minimalne wynosi
1 drzewo na 8 stanowisk postojowych. Zielenig $rednig (krzewy) nalezy obsadzi¢
minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w granicach dziatek
okreslonych liniami rozgraniczajgcymi i w odniesieniu do wieku dojrzatego roslin.
Realizacja zieleni wysokiej, sredniej i niskiej — w tym podtuznego ciggu pieszego z
Zieleniag wysoka, oznaczonego 22.1cd KX1.ZP - jest integralnym sktadnikiem
podjetych (podejmowanych) inwestycji i bedzie warunkiem uzyskania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie obiektow.

3.1.0chrona $rodowiska. Zakaz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska lub planowanych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na



Srodowisko, dla ktorych istnieje obligatoryjny obowigzek sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska.

3.1.1. Ochrona powietrza. Dopuszczalna emisja gazéw i pytdw ,technologicznych” do
atmosfery zgodnie z obowigzujgcymi normami w zakresie ochrony srodowiska; energia
grzewcza z kottowni lokalnych z czynnikiem grzewczym gazowym lub olejowym
opatowym lekkim.

3.1.2. Ochrona ziemi i zasobow wodnych. Zakaz sktadowania otwartego odpaddéw
komunalnych i  poprodukcyjnych;  odprowadzenie  Sciekbw  sanitarnych i
technologicznych do kanalizacji gminnej, odprowadzenie wdéd deszczowych do
kanalizacji deszczowej (po ich oczyszczeniu na terenie zaktadu - tapacze oleju,
piaskowniki, itp.); nakaz urzadzania wewnetrznych terenow zieleni, rownolegle do
oddawanych do eksploatacji obiektow.

3.1.3. Ochrona gruntéw rolnych. Wszystkie grunty na obszarze objetym planem
zostaty wytgczone z produkcji rolnej, zgodnie z obowigzujgcymi procedurami.

4. Komunikacja

4.1. Teren centrum handlowego jest objety i obstuzony systemem komunikacyjnym
ustalonym w mpzp terenéw AG w Gminie Tarnowo Podgérne, uchwalonym w roku
1994. Ulice KD, KZ, KL i KW ograniczajgce teren centrum handlowego od potudnia,
zachodu, potnocy i wschodu sg elementami sktadowymi tego systemu i zapewniajq
bardzo dobrg obstuge w zakresie transportu pasazerskiego indywidualnego i
dostawczego. Obowigzujace parametry okreslono w rysunku planu.

4.2. Transport pasazerski zbiorowy zapewniajg przystanki i linie autobusowe
okreslone w mpzp z roku 1994.

4.3. Parkingi dla pracownikow i klientow w petnym wymiarze zabezpieczajg
Inwestorzy na terenie wiasnej dziatki, stosownie do aktualnych wskaznikéw. Za
minimalne nalezy przyjac:

o 20 st.p./1000 m? p.uz. ustug handlowych (klienci)

o 1 st.p./4 miejsca gastronomiczne (klienci)

o 1 st.p./10 zatrudnionych (pracownicy)

4.4. Przed inwestowaniem na terenach objetych niniejszym planem zobowigzuje sie
Inwestora do przywrdcenia potaczenia ciggu drogi zbiorczej prowadzonej wzdtuz
drogi krajowej nr 2 do wezta drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

4.5. W projektach budowlanych nalezy zachowac odlegtosci (od zewnetrznej
krawedzi jezdni) zwigzane z negatywnym oddziatywaniem ruchu drogowego, podane
w Wytycznych Projektowania Drog (Zatgcznik nr 2 do zarzgdzenia Generalnego
Dyrektora Drég Publicznych z dn. 31 marca 1995 r.) oraz art. 43 Ustawy z dn. 21
marca 1985 r. o drogach publicznych, ktére wynoszg dla drég krajowych (klasa GP):
e obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi — 50 m dla obiektow
jednokondygnacyjnych i 70 m dla wielokondygnacyjnych;
« oObiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt ludzi — 25 m.

4.6. Od strony zabudowy mieszkaniowej wsi Swadzim (potudniowo-zachodnia petla
wezta KD-W5), wprowadza sie obowigzek realizacji ekranu akustycznego, przy
udziale podmiotow generujacych ruch.



5. Uzbrojenie terenu

Teren objety planem jest w petni uzbrojony w magistralne sieci zaopatrzenia w wode,
energie elektryczna, gaz opatowy, telekomunikacje oraz odbioru sciekdéw sanitarnych
i opadowych. Dla planowanych inwestycji nalezy zaprojektowaC i wybudowac
niezbedne sieci rozdzielcze, przytgcza i sieci wewnetrzne na dziatkach wraz z
niezbednymi urzadzeniami (studnie wodomierzowe, urzadzenia podczyszczajace,
przepompownie, stacje transformatorowe, koncentratory) na podstawie warunkow
technicznych wydanych przez gestorow sieci.

Tabela 5.0. Sredniowazone zapotrzebowanie na media

Lp. . Medium. _ Wskaznik _ llos¢ Zapotrngowanie Uwagi
jednostka miary jednostkowy jednostek wg j.m.

1. | Woda m*/h 1,3 m*h/ha 10,3 13,4 m°/h

2. | Scieki sanitarne m*/h 1,2 m*h/ha 10,3 12,4 m*/h

3. | Moc cieplna Qco, cw kW 30 kW/m® 500 000 m® 16 660 kW

4. | Energia elektryczna 0,02 kW/m? 150 000 m? 3000 kW

5. | Telekomunikacja 1 NN/10 zatr. 470 47

5.1. Gospodarka wodno-$ciekowa.

5.1.1. Zasilanie wodociggowe. Podaz wody zabezpiecza istniejgcy wodociag gminny @
160. Inwestorem sieci rozdzielczej i przytaczy sg odbiorcy.

5.1.2. Kanalizacja sanitarna. Scieki sanitarne bedg odprowadzone do sieci kanalizaciji
gminnej utozonej w ciggu ulicy 20.1KL4 — poprzez przepompownie $ciekdw kolektorem
ttocznym — do sieci i oczyszczalni mechaniczno-biologicznej w Swadzimiu. Kazdy z
projektowanych zaktadow, ktéry bedzie zrzucat Scieki o parametrach innych niz bytowo-
gospodarcze, musi posiada¢ wiasne podczyszczanie Sciekow.

5.1.3. Kanalizacja deszczowa. Wody deszczowe z dachdw oraz zanieczyszczone wody z
drég, placéw — po uprzednim podczyszczeniu — bedg odprowadzone wewnetrznym
uktadem kanalizacji do istniejacych kolektorow deszczowych, z nich do tzw. rurociggu
Swadzimskiego @ 1200, wybudowanego w pasie ulicy 20.2 KL i 20.3 KL.

5.2. Gospodarka energig cieplna. Zrédtami ciepta dla potrzeb co, cw, wentylacji i
technologii, bedg indywidualne kottownie lokalne oparte na ekologicznych
technologiach z czynnikiem grzewczym — elektrycznym, gazowym, olejem opatowym
lekkim lub gazem ciektym. Mozliwe takze zastosowanie alternatywnych zZrodet ciepta
(pompy cieplne, kolektory stoneczne). Ze wzgledu na zlokalizowanie terendw AG na
kierunku nawietrznym miasta Poznania, kottownie powinny by¢ realizowane w
oparciu o technologie gwarantujgce dopuszczalne emisje substancji szkodliwych do
atmosfery. Zaktada sie, ze wiekszos¢ potrzeb cieplnych bedzie uzyskanych poprzez
czynnik gazowy. Inwestorem przytaczy oraz punktéw redukcyjno-pomiarowych bedg
odbiorcy. Inwestorzy kottowni olejowych gwarantowaé muszg petne zabezpieczenie
przed przenikaniem olejow do gruntow.

5.3. Elektroenergetyka. Wstepne sredniowazone zapotrzebowanie mocy dla nowych
inwestycji wyliczone wskaznikowo szacuje sie na ~ 3000 kW. Planuje sie zasilanie
nowych obiektéw Centrum z istniejgcej i projektowanej sieci wewnetrznej Auchan lub



z sieci Energetyki Poznanskiej SA. W przypadku zasilania z sieci EPSA realizacja i
finansowanie inwestycji elektroenergetycznych odbywac sie bedzie wedtug uregulowan
prawnych wynikajgcych ze znowelizowanej ustawy ,Prawo Energetyczne”. Szczegotowe
zasady przylaczenia do sieci okreslone zostang w wydanych przez EP-S.A. warunkach
przytaczenia i umowie o przytaczenie. Kolizje projektowanej zabudowy z istniejgcymi
sieciami elektroenergetycznymi EP-S.A., ewentualne przebudowy linii, odbywac¢ sie
beda kosztem podmiotu, ktéry spowoduje jej powstanie, na podstawie umowy
zawartej z EP-S.A.

5.4. Telekomunikacja. Szacunkowe zapotrzebowanie ilosci telefonéw okreslono wg
wskaznika 1 NN/10 zatrudnionych, co daje 25-45 NN w telefonii przewodowe;.

6. Ochrona zabytkéw archeologicznych

Zobowigzuje sie inwestorow, ktorzy podejmg dziatalnos¢ budowlang na terenie objetym
planem by, w razie przypadkowego odkrycia obiektdw archeologicznych w trakcie robot
ziemnych, zgodnie z art. 22,24 Ustawy o Ochronie Dobr Kultury, zabezpieczy¢
znalezisko i zgtosi¢ ten fakt do Konserwatora Zabytkow Archeologicznych w
Poznaniu.

§4

Do niniejszego mpzp sporzgdzone zostaty: ,Prognoza skutkdw wptywu ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow AG we wsi Swadzim,
gmina Tarnowo Podgoérne, na srodowisko przyrodnicze” oraz ,Prognoza skutkow
budowy centrum handlowego Auchan w Swadzimiu dla rynku pracy, komunikacji,
istniejgcej sieci handlowej oraz zaspokojenia potrzeb i intereséw konsumentéw”.

§ 5

Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§6

1. Przy programowaniu i projektowaniu inwestycji liniowych wykraczajgcych poza
obszar objety niniejszym planem obowigzujg ustalenia mpzp terendéw aktywizaciji
gospodarczej — gmina Tarnowo Podgoérne, uchwalonego Uchwatg Rady Gminy nr
IV/42/94 z dnia 6 grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Poznanskiego Nr 23 poz.
255 z dnia 15 grudnia 1995 r.).

2. Traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy
Tarnowo Podgoérne uchwalony przez Zarzgd Gminy uchwatg nr XXX/148/92, z dnia
8.12.1992 r. (Dz. Urz. Woj. Poznanskiego Nr 1/93 poz. 5), w czesci sprzecznej z
ustaleniami mpzp uchwalonego niniejszg Uchwata.

§7

Ustala sie stawke procentowg stuzgcqg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 wust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§8

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewody Poznanskiego.



Uzasadnienie do

Uchwaty Nr XXIV/ 151 /2003
Rady Gminy

Tarnowo Podgérne

z dnia 16 grudnia 2003r.

w sprawie : uchwalenia_miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego
terendw aktywizacji gospodarczej wzdiuz drogi krajowej nr 2, we wsi
Swadzim, teren centrum handlowego Auchan.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat

opracowany zgodnie z przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym, (tekst jednolity Dz. U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami),

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 21999 r. Nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami)

- Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717)

Prace nad planem rozpoczeto w wyniku podjetej Uchwaly Rady Gminy
Tarnowo Podgdrne Nr LXVI1/648/2002 z dnia 5.02.2002 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu Zzagospodarowania przestrzennego terenu
aktywizacji gospodarczej wzdtuz drogi krajowej nr 2, we wsi Swadzim, teren centrum
handlowego Auchan.

Prace nad planem prowadzone byly zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia.

Wojt Gminy wyktadat projekt planu do publicznego w dniach od 20.11.2003 r.
do 11.12.2002 r. oraz z uwagi na otrzymane uzgodnienie z GDDKIA (juz w okresie
pierwszego wytozenia do wgladu i koniecznoscig wprowadzenia korekt) ponownie w
dniach 19.12.2002 - 10.01.2003. Po wytozeniu do publicznego wgladu projektu
planu wptynat jeden zarzut, ktéry zostat przez uwzgledniony przez Wajta i projekt
planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach 23.10.2003 —
14.11.2003. Po uptywie terminu wytozenia nie wptynat Zzaden protest czy zarzut.

W gazecie lokalnej "Sgsiadka-Czytaj" w grudniu br. zamieszczono komunikat
a na tablicach ogtoszen wywieszono obwieszczenie o terminie sesji, ktorej
przedmiotem bedzie uchwalenie planu miejscowego.

W przypadku zatwierdzenia planu Uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng
przekazana zostanie Wojewodzie w celu oceny zgodno$ci z prawem a nastepnie
przestana do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym.



