UCHWALA NR XX1X/333/08
RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU

Z dnia 19 czerwca 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci doliny rzeki
Bialej w Bialymstoku (odcinek od ujscia do rzeki Suprasl do ulicy Gen. S. Maczka).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr
138, poz. 974; Nr 173, poz. 1218), art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266; z 2005 r. Nr 175, poz. 1462; z
2006 r. Nr 12, poz. 63; z 2007 r. Nr 75, poz. 493; Nr 80, poz. 541; Nr 191, poz. 1374) oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127,
poz. 880) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL | PRZEPISY
OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen ze ,Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonym uchwata Nr XX/256/99 Rady
Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999r., zmienionym uchwata Nr X/82/03 z dnia 30
czerwca 2003r., uchwata Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005r., uchwata Nr XLV/520/05
z dnia 25 lipca 2005r. oraz uchwata Nr XXVI11/317/08 z dnia 26 maja 2008r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki Biatej w Biatymstoku
(odcinek od ujscia do rzeki Suprasl do ulicy Gen. S. Maczka), zwany dalej planem, skladajacy
si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 264ha ograniczony od péinocy korytem
rzeki Suprasl i granica miasta Biategostoku, od potudnia ul. Gen. S. Maczka, od zachodu
zabudowa kompleksu centrum handlowego i oczyszczalni $ciekdéw, od wschodu - linig
ogroddw i gruntéw rolnych Zawad.

8 2. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze, pod funkcje ustalone w planie, 31,1643ha
gruntéw rolnych, w tym:

1) na podstawie zgody wyrazonej przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja
Nr GZ.tr.057-602-271/08 z dnia 10 czerwca 2008 r. 4,6877ha gruntéw rolnych klas Ill;

2) na podstawie zgody wyrazonej przez Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego decyzja
Nr GRM.I11.7230-71/07/08 z dnia 16 stycznia 2008 r. 14,9323ha gruntéw rolnych klas
IV, decyzja Nr GRM.111.7230-5/08 z dnia 03 marca 2008 r. 6,5709ha gruntéw rolnych o
glebach pochodzenia organicznego, sklasyfikowanych jako taka klasy LV, decyzja Nr
DMG.111.7230-28R/08 z dnia 13 maja 2008 r. 0,1754ha gruntéw rolnych klas IV oraz
decyzja Nr DMG.I11.7230-28Ls/08 z dnia 13 maja 2008 r. 0,0155ha gruntow lesnych.

8 3. Integralna czescia niniejszej uchwaty sa:



1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznik Nr 2 - zawierajacy sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - zawierajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych Gminy Biatystok.

§ 4. Jako podstawowe cele planu przyjeto:

1) koniecznos¢ ochrony pradoliny rzeki Suprasl i ujsciowego odcinka rzeki Biatej, jako
obszaru gtéwnego systemu ekologicznego miasta, przed zmiana funkcji i niepozadana
zabudowa oraz zagospodarowaniem terenu niezgodnym z zasadami okreslonymi w
studium dla obszaréw systemu przyrodniczego miasta;

2) koniecznos¢ ochrony zasobdw wodnych przed degradacja;

3) utrzymanie obecnych, gtéwnie rolniczych - proekologicznych form zagospodarowania
terenu poprzez:

a) wyznaczenie terendw wytaczonych z zabudowy,

b) ustalenie maksymalnego zasiegu zabudowy i zainwestowania w odniesieniu do dolin
rzecznych na jej obrzezach.

8 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych
funkcjach lub r6znych zasadach zagospodarowania oraz ulice i drogi publiczne;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ sciana nowego budynku lub nowej czesci budynku rozbudowywanego w
kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dzialki; ustalenia te nie dotycza:

a) docieplen budynkow istniejacych,

b)nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejacym i
wykraczajacym poza linig zabudowy w kierunku ulicy,

C) przedsionkdw, wiatrotapow, zadaszen,

d)elementéw zewnetrznych budynkow takich jak: balkon, gzyms, klatka schodowa
loggia, okap, pilaster, wykusz, zaluzja zewngtrzna - o maksymalnym wysiegu do 1,5m
poza lico budynku,

e) obiektow matej architektury,
f) zadaszen lokalizowanych przy wjazdach na okreslony teren;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) zabudowie ustugowej, ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych
wykonywane sa wszelkie czynnosci zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,
majacej charakter $wiadczen na rzecz innych oséb, niepolegajacej na wytwarzaniu débr
materialnych na skale seryjna; w ramach ustug dopuszcza sie wytworczosé¢ drobna tj.
wytwarzanie produktéw jednostkowych na zamdwienie klienta detalicznego, np.: salon
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krawiecki szyjacy na zamOwienie, zaklad szewski szyjacy obuwie na miare, pracownia
jubilerska, itp.;

5) elewacjach uprzywilejowanych - nalezy przez to rozumie¢ elewacje od strony
przestrzeni publicznych (ulice, place) wymagajace szczegOlnie starannego i atrakcyjnego
traktowania w zakresie projektowanych rozwiazan architektonicznych i materiatowych;
od strony tych elewacji wyklucza sig realizacje funkcji zapleczowych i dostawczych;

6) renaturalizacja rzeki - dziatania majace na celu poprawe i odtworzenie pierwotnych cech
ekosystemu wod ptynacych poprzez zabiegi techniczne;

7) strefie ochronnej - nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktérym obowiazuja ograniczenia w
sposobie uzytkowana okreslone w ustaleniach planu lub w przepisach odrgbnych:

a) w przypadku sieci infrastruktury technicznej - przez strefe ochronna nalezy rozumie¢
pas terenu zlokalizowany wzdhuz sieci, 0 szerokosci okreslonej od osi sieci,

b)w przypadku innych obiektow budowlanych - strefa ochronna zlokalizowana jest
wokot  obiektu, w odlegtosci okreslonej od najdalej wysunigtych krawedzi
zewngtrznych;

8) jednostce koordynujacej usytuowanie projektowanych sieci - nalezy przez to rozumie¢
jednostke wyznaczona w przepisach odrgbnych przez wiasciwy organ w celu koordynacji
usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu;

9) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia scisle zwiazane z
prawidtowym funkcjonowaniem obiektow na terenie okreslonym liniami rozgrani czaj
acymi;

10)terenowych urzadzeniach sportowych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska,
bieznie, tory wrotkarskie, korty tenisowe i podobne obiekty sportowe usytuowane na
wolnym powietrzu;

11)terenach zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte trwale
roslinnoscia drzewiasta, krzewami, pnaczami, roslinami okrywowymi Ilub trawa,
przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

12)tereny zieleni naturalnej - nalezy przez to rozumie¢ zespoly zieleni powstate na
naturalnych siedliskach, w wyniku sukcesji rekreatywnej terenow porolnych i
nieuzytkdw, bez ingerencji cztowieka w ich obecny ksztalt i sktad gatunkowy;

13)terenach zalewowych - nalezy przez to rozumieé¢ tereny tarasow zalewowych dolin
rzecznych, ograniczone naturalnymi brzegami, nasypami drdg i budowli, pokryte zielenia
lub grupami zieleni, petniace funkcje polderéw, przeznaczone do zalania w przypadku
wysokich stanéw wod i urzadzone w taki sposob, aby zminimalizowa¢ ryzyko zagrozen
zalania terenow sasiednich i na odcinkach potozonych nizej w dolinie rzeki.

DZIAL I
USTALENIA PLANU
Rozdziat 1

Przeznaczenie terenéw. Parametry, wskazniki ksztaltowania i intensywnosci zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
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8 6. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U,UC,ZP,ZZ,E przeznacza si¢ do
zagospodarowania jako tereny ustug zwiazanych z obiektami handlowymi o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m i zieleni urzadzonej na terenach zalewowych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) teren nalezy zagospodarowa¢ kompleksowo jako jeden obszar inwestycyjny;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ potozenie na tarasie zalewowym doliny
rzeki Biatej, stanowiacej obszar gtdwnego ciagu ekologicznego miasta, z uwzglednieniem
zapisow zawartych w rozdziale 3 i rozdziale 6;

3) dopuszcza sig nastepujace formy zagospodarowania terenu: zielen urzadzona niska,
terenowe obiekty zwiazane z handlem tj. place wystawiennicze i ekspozycyjne, terenowe
urzadzenia sportowe;

4) lokalizacje obiektow budowlanych dopuszcza si¢ wytacznie na terenie wyznaczonym
nieprzekraczalna liniag zabudowy;
5) ustala si¢ minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynna na 80%;

6) nakazuje si¢ podniesienie rzednej terenu, wytacznie dla parkingéw, dojazdow i placow
manewrowych, maksymalnie do wysokosci 117,5m n.p.m.;

7) w ramach podnoszenia rzednej terenu inwestycji nalezy stosowac grunty uszczelniajace
podioze lub inne skuteczne zabezpieczenia wod podziemnych;

8) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji wytacznie obiektow niepodpiwniczonych o obowiazujacej
wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej;

9) forma architektoniczna obiektu projektowanego w dolinie rzeki Biatej powinna

uwzglednia¢ wyjatkowe potozenie terenu i wymaga szczegOlnego opracowania
architektonicznego;

10) elewacje budynkow lokalizowanych od strony ul. Gen. St. Maczka oraz od rzeki Biatej sa
elewacjami uprzywilejowanymi;

11) projekt koncepcyjny projektowanej zabudowy nalezy przediozy¢ do zaopiniowania przez
Miej ska Komisj ¢ Urbanistyczno-Architektoniczna;

12) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od ul. Produkcyjnej w powiazaniu z istniejacymi
dojazdami wewnetrznymi;

13) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w ilosci i na zasadach okreslonych w §28.

3. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy wzia¢ pod uwage przebieg linii
elektroenergetycznych 110kV.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢:

1) wliczania powierzchni placow manewrowych, dojazdow i parkingdw w powierzchnig
terenu biologicznie czynna;

2) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, w tym budynkdw zamieszkania zbiorowego;

3) lokalizacji budynkow uzytecznosci publicznej takich jak: kultu religijnego, oswiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej.
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8 7. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2RZ,ZZ i 3RZ,ZZ przeznacza
si¢ do zagospodarowania jako otwarte tereny lak, pastwisk na terenach zalewowych.

2. Tereny istniejacych uzytkow rolnych, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ do
utrzymania i zagospodarowania w sposéb dotychczasowy.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji ciagu spacerowego i rowerowego wzdtuz rzeki
Biatej;

2) ciag spacerowy, o ktérym mowa w pkt 1, nalezy realizowa¢ jako przepuszczalne
nawierzchnie gruntowe;

3) wzdhuz ciagu spacerowego dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen towarzyszacych takich jak
obiekty matej architektury (np. tawki, kosze na smieci);

4) dopuszcza si¢ dziatania zwiazane z renaturalizacja rzeki Bialej;

5) dopuszcza si¢ budowe zbiornikow wodnych na potrzeby wykorzystania rolniczego i
hodowli ryb;

6) dopuszcza sie realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz rowéw i ciekow
wody ch oraz drég eksploatacyjnych.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje sie:
1) realizacji zabudowy, w tym siedliskowej;
2) lokalizacji budowli takich jak maszty i wieze telefonii;
3) realizacji ogrodzen;

4) zalesien i nasadzen drzew w poprzek dolin rzecznych.

8 8. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4US,UT,ZP przeznacza si¢ do
zagospodarowania jako teren uslug z zakresu sportu, turystyki i rekreacji wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi i parkingami oraz zieleni urzadzone;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji towarzyszacych innych, niz okreslone w ust. 1,
takich jak handel, ustugi, hotelarstwo i gastronomia, zwiazanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1 (z zachowaniem zapisow zawartych w ust. 4, 5 i 6):

1) teren nalezy zagospodarowac jako jedno lub maksymalnie dwa zamierzenia budowlane;
2) powierzchnia jednej inwestycji nie moze zajmowac mniej niz 40% powierzchni terenu;

3) nalezy projektowaé budynek lub zesp6t budynkéw stanowiacy architektonicznie i
funkcjonalnie zamknigta catos¢ w ramach poszczeg6inych zamierzen budowlanych;

4) dopuszcza sig etapowanie realizacji zamierzen budowlanych;

5) forma architektoniczna obiektéw projektowanych w dolinie rzeki Biatej powinna
uwzglednia¢ wyjatkowe potozenie terenu 1 wymaga indywidualnego opracowania
architektonicznego;
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6) elewacje budynkdéw lokalizowanych od strony ulicy 1KD-L oraz od rzeki Biatej sa
elewacjami uprzywilejowanymi;

7) projekt koncepcyjny projektowanej zabudowy nalezy przedtozy¢ do zaopiniowania przez
Miej ska Komisj ¢ Urbanistyczno-Architektoniczna,

8) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy maksymalnie do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie
wigcej niz 12m;

9) ustala si¢ minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynna na 60%;

10) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KD-D;

11) miejsca postojowe nalezy lokalizowac¢ w ilosci i na zasadach okreslonych w §28.

4. Dopuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej od strony ulicy
1KD-L w odlegtosci nie wickszej niz 30m od linii rozgraniczajacej tej ulicy na dziatkach
budowlanych nie mniejszych niz 2000m powierzchni.

5. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 4, stosuje si¢ zapisy zawarte w ust. 3 pkt 3, 4, 5, 7,
8i9.

6. Dla zabudowy, o ktérej mowa w ust. 4, dopuszcza si¢ realizacje wjazdéw od
projektowanej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-L.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje sie lokalizacji inwestycji, ktére moga
zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane scieki, emitowane pyly i gazy oraz
sktadowane odpady.

8 9. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5PU przeznacza si¢ pod zabudowg
produkcyjna i uslugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i parkingami oraz zielenia
urzadzona.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) nalezy projektowac¢ budynki niepodpiwniczone, o wysokosci zabudowy maksymalnie do
dwaoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu budynku (z uwzglednieniem zapiséw pkt 2);

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza adaptacji istniejacych budynkow, ktérych wysokos¢ nie moze
przekroczy¢ 15m i trzech kondygnacji nadziemnych,

3) istniejace i projektowane obiekty nalezy w maksymalnym stopniu wpisa¢ w otoczenie (np.
za pomoca odpowiednio dobranych materiatow wykonczeniowych, czy kolorystyki);

4) ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana dziatki budowlanej do
50%;

5) ustala si¢ minimalna powierzchnie terenu biologicznie czynna na 20%;

6) obszar pomigdzy granica terenu a linia zabudowy nalezy wykona¢ wielostopniowe
nasadzenie drzew i krzewdw stanowiacy zwarty pas izolacyjny;

7) obstuga komunikacyjna terenu droga wewnetrzng SKDW-D;

8) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w ilosci i na zasadach okreslonych w §28.
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3. Na terenie, o0 ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie:

1) realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko - w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem istniejacych i
przewidywanych w planie drog oraz sieci infrastruktury technicznej;

2) gromadzenia sciekdw, odchoddéw zwierzecych, $rodkdéw chemicznych i innych
materiatow, ktére moga zanieczysci¢ wody;

3) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich
skfadowania.

§ 10. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 60S stanowi teren istniejacej
miejskiej oczyszczalni sciekdw wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Zabudowe i urzadzenia istniejacej miejskiej oczyszczalni sciekOw pozostawia sie w
dotychczasowym zagospodarowaniu z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy w ramach
obecnego przeznaczenia.

3. Przy wprowadzaniu nowych inwestycji rozwiazania techniczne nalezy dostosowac
do warunkdw fizjograficznych terenu.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) ustala sic obowiazujaca wysokos¢ zabudowy maksymalnie do dwoch kondygnacii
nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10m;

2) ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchnig zabudowana dziatki budowlanej do
40%;

3) ustala si¢ minimalna powierzchnie terenu biologicznie czynna na 30%;

4) istniejace i projektowane obiekty nalezy w maksymalnym stopniu wpisa¢ w otoczenie;

5) obstuga komunikacyjna terenu na zasadach dotychczasowych;

6) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w ilosci i na zasadach okreslonych w §28.

8 11. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 7.1ZL,Zn,ZZ; 7.2ZL,Zn,ZZ i
7.3ZL.,Zn przeznacza si¢ do zagospodarowania jako tereny zieleni nieurzadzonej wysokiej
(lasy) oraz zieleni naturalnej o funkcji izolacyjnej od miejskiej oczyszczalni sciekow, w tym
na terenach zalewowych.

2. Lasy wystepujace na terenach, o ktorych mowa w ust.l, przeznacza si¢ do
utrzymania i adaptacji jako tereny zieleni nieurzadzonej i izolacyjnej; gospodarke lesna nalezy
prowadzi¢ w oparciu o plan urzadzania lasu.

3. Pozostata czes¢ terendw, o ktérych mowa w ust.1, nalezy pozostawi¢ do naturalnej
sukcesji z mozliwoscia uzupetnien zadrzewien.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, rowdw i ciekow wodnych oraz drog eksploatacyjnych.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuije sie:

1) realizacji zabudowy;

0000-00-00 00:00:00



2) realizacji ogrodzen.

8 12. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 8RZ,ZZ, 9RZ,ZZ, 10RZ,ZZ,
11RZ,ZZ, 12RZ,ZZ i 13RZ,ZZ przeznacza si¢ do zagospodarowania jako otwarte tereny
lak, pastwisk, w tym na terenach zalewowych.

2. Tereny istniejacych uzytkdw rolnych, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ do
utrzymania i zagospodarowania w sposéb dotychczasowy.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ mozliwosc¢ lokalizacji ciagu spacerowego i rowerowego wzdtuz rzeki
Biatej;

2) ciag spacerowy, o0 ktérym mowa w pkt 1, nalezy realizowa¢ jako przepuszczalne
nawierzchnie gruntowe;

3) wzdhuz ciagu spacerowego dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen towarzyszacych takich jak
obiekty matej architektury (np. tawki, kosze na smieci);

4) dopuszcza si¢ dziatania zwiazane z renaturalizacja rzeki Bialej;

5) dopuszcza si¢ budowe zbiornikow wodnych na potrzeby wykorzystania rolniczego i
hodowli ryb;

6) dopuszcza sie realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz rowéw i ciekow
wodnych oraz drog eksploatacyjnych.

4. Istniejacy na terenie o symbolu 8RZ,ZZ drzewostan typu lesnego nalezy utrzymac
jako grunt lesny i uzytkowaé¢ na podstawie odrebnych przepisow dotyczacych
zagospodarowania gruntow lesnych.

5. Na terenie o symbolu 8RZ,ZZ dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen
sportowych w odlegtosci nie mniejszej niz 100m od rzeki Biatej.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sig:
1) realizacji zabudowy, w tym siedliskowej;
2) lokalizacji budowli takich jak maszty i wieze telefonii;
3) realizacji ogrodzen - z wylaczeniem urzadzen, o ktérych mowa w ust. 5;

4) zalesien i nasadzen drzew w poprzek dolin rzecznych.

8 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 14WU,ZZ przeznacza si¢ pod
lokalizacje urzadzen eksploatacji wod podziemnych na terenach zalewowych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) istniejace studnie przeznacza si¢ do utrzymania i wykorzystania;

2) nowe studnie nalezy lokalizowa¢ w ramach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
terenu;

3) w promieniu 10 metréw od otwordw studni wyznacza sie strefe ochrony bezposredniej
ujecia wad;
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4) dopuszcza sie ogrodzenie kompleksu ujecia wéd;

5) istniejace i projektowane urzadzenia poboru wody nalezy zabezpieczy¢ przed okresowym
zalewaniem wodami roztopowymi i powodziowymi;

6) obszary niewykorzystane zgodnie z ust. 1, nalezy pozostawi¢ do utrzymania i
zagospodarowania w sposéb dotychczasowy;

7) dopuszcza sig realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, rowéw i ciekw
wodnych oraz drog eksploatacyjnych.
3. Na terenie, o0 ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sig:
1) realizacji zabudowy, w tym siedliskowej,

2) lokalizacji budowli takich jak maszty i wieze telefonii.

8 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 15R pozostawia si¢ w obecnym
uzytkowaniu i przeznacza si¢ do zagospodarowania jako teren rolny.

2. Istniejaca zabudowe zagrodowa przeznacza si¢ do utrzymania z mozliwoscia
przebudowy w ramach funkcji gospodarstwa rolnego.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) grunty rolne pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz rowdw i ciekow
wodnych oraz drdg eksploatacyjnych;

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjna ciagiem pieszo-jezdnym oznaczonym symbolem 6K-PJ
oraz istniejacymi drogami dojazdowymi do pol i tak.

4. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, wprowadza si¢ zakaz realizacji nowej
zabudowy.

8 15. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16R,ZZ przeznacza si¢ do
zagospodarowania jako teren rolny na terenach zalewowych.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) grunty rolne pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz rowow i ciekdw
wody ch oraz drog eksploatacyjnych;

3) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy zwiazanej z funkcja rolna i ogrodnicza terenu, np. o
charakterze gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego (np. szklarnie) w ilosci nie wigkszej
niz 10 gospodarstw na terenie Iacznie;

4) dopuszcza sie budowe obiektow przeznaczonych do hodowli zwierzat, przystosowanych
do obsady ponizej 15DJP - w ramach jednego gospodarstwa rolnego, zgodnie z zapisami
rozdziatu 3 niniejszej uchwaty;

0000-00-00 00:00:00



10

5) lokalizowanie zabudowy, o ktorej mowa w pkt 3 i 4, mozliwe jest na dziatkach
budowlanych o powierzchni minimum 5000m?2 oraz o szerokosci frontu minimum 30m od
strony drogi 3KD-D lub innych drdg obstugujacych, zgodnie z zapisami pkt 10;

6) budynek mieszkalny, realizowany w ramach zabudowy siedliskowej, nalezy projektowac
jako parterowy z poddaszem uzytkowym badz jednokondygnacyjny, przy zachowaniu
kata nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30°-45°;

7) pozostale obiekty kubaturowe, lokalizowane w ramach zabudowy siedliskowej, nalezy
projektowac jako jednokondygnacyjne o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
20°-40°;

8) ustala si¢ maksymalna powierzchnig¢ zabudowana w ramach jednej dziatki budowlanej na
20%;

9) zaleca sig realizacje ciagu spacerowego i rowerowego (zgodnie z rysunkiem planu) na
dziatkach gminnych z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen towarzyszacych takich jak np.
kosze na smieci, tablice informacyjne;

10)ustala si¢ obstuge komunikacyjna od projektowanej ulicy dojazdowej, 0znaczonej na
rysunku planu symbolem 3KD-D, oraz istniejacymi gminnymi drogami dojazdowymi do
pol i fak.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, wprowadza si¢ zakaz:
1) zabudowy mieszkaniowej innej niz zwiazana z funkcja podstawowa terenu;

2) lokalizacji wigcej niz 10 gospodarstw rolnych i ogrodniczych tacznie.

8 16. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 17.1WS i 17.2WS obejmuja
koryto i wody rzeki Suprasl.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) wprowadza sie¢ obowiazek utrzymania biologicznej obudowy brzegéw;
2) dopuszcza si¢ dziatania zwiazane z renaturalizacja rzeki Bialej;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy mostkéw i innych budowli nadwodnych zwiazanych z
zagospodarowaniem terendw przylegtych;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rekreacyjnego wykorzystania wod rzeki.

8 17. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 18.1WS i 18.2WS obejmuja
koryto i wody rzeki Bialej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) wprowadza sie¢ obowiazek utrzymania biologicznej obudowy brzegdw;
2) dopuszcza si¢ dziatania zwiazane z renaturalizacja rzeki Bialej;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy mostkdw i innych budowli nadwodnych zwiazanych z
zagospodarowaniem terendw przylegtych;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rekreacyjnego wykorzystania wod rzeki.
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8 18. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 19W przeznacza si¢ pod teren
lokalizacji rowu i urzadzen odprowadzajacych scieki oczyszczone.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacego rowu i urzadzen z nim zwiazanych;

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen w zakresie niezbednym do
prawidtowego funkcjonowania oczyszczalni sciekdw;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje drogi eksploatacyjnej zwiazanej z utrzymaniem obiektow i
urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1 i 2.
Rozdzial 2 Zasady ochrony i
ksztattowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu.

8 19. 1. Obszar objety planem stanowi fragment otwartego krajobrazu pradoliny rzeki
Suprasl i doliny rzeki Biatej o wysokim potencjale biotycznym pozostawiony giownie w
uzytkowaniu rolniczym, jako uzytki zielone. W zwiazku z powyzszym zasady ochrony i

ksztaltowania krajobrazu obowiazuja na catym obszarze planu i stanowia podstawe
ksztattowania tadu przestrzennego.

2. W celu ochrony istniejacych wartosci krajobrazowych oraz prawidlowego

ksztaltowania tadu przestrzennego w granicach obszaru objetego planem obowiazuja
nastepujace zakazy:

1) realizacji zabudowy poza terenami wyznaczonymi w ustaleniach szczeg6towych;

2) wprowadzania do zagospodarowania terenu funkcji pogarszajacych walory krajobrazowe i
stan srodowiska przyrodniczego;

3) lokalizacji obiektow tymczasowych niezwiazanych z planowana funkcja terenu;

4) wznoszenia obiektéw budowlanych np. wiez i innych obiektéw mogacych przestania¢ osie
widokowe, panoramy i ptaszczyzny widokowe;

5) realizacji ogrodzen na terenach o symbolach RZ,ZZ; ZL,Zn i ZL,Zn,ZZ - z wylaczeniem
urzadzen, o ktérych mowa w 812 ust. 5.

Rozdzial 3 Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

8 20. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete forma ochrony
przyrody.

2. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych ustala sig:

1) zachowanie istniejacych terendw podmoktych z naturalnymi siedliskami roslinnosci, jako

elementdw przestrzennych oraz obszaréw wchodzacych w skiad miejskiego systemu
terendw aktywnych biologicznie;

2) wyznaczenie linii zabudowy od terendw podmoktych zgodnie 2z warunkami
fizjograficznymi, szczeg6lnie na terenach o symbolach 1U,UC,ZP,ZZ E i 4US,UT,ZP;
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3) zasade ochrony wdd otwartych oraz utrzymanie biologicznie czynnych naturalnych
rozlewisk na obszarach starorzeczy oraz renaturalizacje przyrodnicza brzegdw wod i
koryta ciekow, kanatéw dla retencji wod powierzchniowych;

4) zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych;

5) zachowanie istniejacych ciekbw wodnych jako odbiornikéw wdéd opadowych, z
bezwzgledna koniecznoscia podczyszczania przed odprowadzeniem z terendw zabudowy
oraz drog i parkingow.

3. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych na obszarze
objetym planem zakazuje si¢:

1) wprowadzania sciekdw do ziemi i wdd powierzchniowych;

2) rolniczego wykorzystywania sciekow;

3) lokalizowania ferm chowu zwierzat i produkcji zwierzecej powyzej 15 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP);

4) lokalizowania mogilnikow srodkéw ochrony roslin;

5) pochowku zwierzat;

6) stosowania pestycydow;

7) lokalizowania inwestycji, ktore moga zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu na
wytwarzane scieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady;

8) zabudowy, z wylaczeniem wydzielonych na rysunku planu nieprzekraczalna linia
zabudowy czesci terendbw oznaczonych symbolami 1U,UC,ZP,ZZ E, 4US,UT,ZP, 5PU,
608, 15R i1 16R,ZZ;

9) wysypywania, zasypywania i zakopywania odpadow.
4. W zakresie ksztattowania terenow zieleni na obszarach budowlanych ustala sie:

1) na terenie ustug z zielenig towarzyszaca, o0znaczonym na rysunku planu symbolem
1U,UC,ZP,ZZ,E przylegajacym bezposrednio do rzeki Bialej, utrzymanie co najmniej
80% powierzchni terenu biologicznie czynnej;

2) na terenie ustug z zielenia towarzyszaca, 0znaczonym na rysunku planu symbolem
4US,UT,ZP utrzymanie co najmniej 60% powierzchni terenu biologicznie czynnej i
zagospodarowanie jej jako zielen urzadzona; zaleca sie powiazanie funkcjonalne terendw
zieleni z czescia ustugowa terenu;

3) na terenie produkcyno-ustugowym z zielenia towarzyszaca, 0znaczonym na rysunku planu
symbolem 5PU przylegajacym bezposrednio do rzeki Biatej, utrzymanie co najmniej 20%
powierzchni terenu biologicznie czynnej;

4) na terenie oczyszczalni $ciekow, oznaczonym na rysunku planu symbolem 608
utrzymanie co najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie czynnej;

5) ustala si¢ obowiazek zachowania pasdw zieleni izolacyjnej z nasadzeniami drzew i
krzewdw wokat oczyszczalni sciekdw.

5. W zakresie ochrony wdd powierzchniowych i gruntowych nalezy stosowa¢ ustalenia
zawarte w rozdziale 6 i rozdziale 9 834 niniejszej uchwaty.
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6. W zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,
obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie z przeznaczeniem terenu i
przepisami odrgbnymi.

7. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w oparciu 0 miejskie stuzby oczyszczania
zgodnie z gminnym planem gospodarowania odpadami.

Rozdzial 4 Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej.

8 21. 1. Teren objety planem miejscowym nie jest objety ochrona konserwatorska, nie
wystepuja na nim obiekty zabytkowe i obiekty débr kultury wspotczesnej.

2. W przypadku odkrycia - podczas prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych -
przedmiotu, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia przy pomocy dostepnych srodkow i niezwiocznie
zawiadomi¢ o tym wojewddzkiego konserwatora zabytkdw lub prezydenta miasta.

Rozdzial 5 Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 22. 1. Ustala si¢, ze w skiad przestrzeni publicznych wchodza:

a) ulice o symbolach: 1KD-L, 2KD-D, 3KD-3, 4KD-D i 5KDW-D - lokalna, dojazdowe i
wewnetrzna - drogi gminne,

b) ciagi pieszo-jezdne o symbolach: 6K-PJ i 7K-PJ,

c) drogi dojazdowe do pél i tak oraz urzadzen melioracji, petniace jednoczesnie role
ciagOw pieszych i rowerowych.

2. Ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych,
0 ktérych mowa w ust. 1:

2) nakazuje sig:

a) stosowanie wylacznie ujednoliconego systemu oznakowania ulic,

b) stosowanie obiektow matej architektury o ujednoliconym charakterze;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje przystankéw autobusowych,

b) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w oparciu o rozrzad przedstawiony na
rysunku planu - do uszczego6towienia w projektach technicznych;

4) zakazuje si¢:
a) lokalizacji obiektow tymczasowych,
b) lokalizowania reklam wolnostojacych i wielkopowierzchniowych tzw. billboardow;

5) od strony przestrzeni publicznych tj. ulic miejskich oraz ciagdw pieszych i rowerowych
ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ na wiasnej dziatce uwzgledniajac linie rozgraniczajace
okreslone na rysunku planu.

Rozdzial 6
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Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych.

8 23. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary bezposredniego zagrozenia
powodzia wodami rzeki Suprasl a takze obszary ochronne zbiornikéw wod srddladowych -
zbiornik wod podziemnych GZWP nr 218 - Pradolina rzeki Suprasl (Jurowce - Wasilkow),
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w szczegblnosci dotyczace
gospodarowania wodami.

2. Na obszarze objetym planem przy realizacji inwestycji nalezy stosowa¢ skuteczne
zabezpieczenia wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

3. Na obszarze objetym planem, wystepuja tereny zalewowe rzeki Biatej, wyznaczone
na podstawie ,,Opracowania ekofizjograficznego dla terenu miasta Biategostoku”, 2004 r.

4. Tereny, o symbolach ZZ, pemia funkcje polderéw zabezpieczajacych przed
powodzia i zalaniem terendw sasiednich.

5. Na terenach zalewowych, o ktérych mowa w ust. 4, obowiazuja nastepujace
ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania:

1) zakazuje sig:
a) wprowadzania zabudowy nie zwiazanej z obstuga podstawowego zagospodarowania
terenu,

b) zmiany uksztattowania terenu, z wyjatkiem lokalnych nasypdw i grobli pod budowe
drég, robdt zwiazanych z regulacja lub utrzymaniem wod oraz parkingéw, dojazdow i
placow manewrowych okreslonych w 86 ust. 2 pkt 6,

¢) zmiany stosunkéw wodnych na obszarze potozonym poza liniami zabudowy,

d) realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko - w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem istniejacych i
przewidywanych w planie drog oraz sieci infrastruktury technicznej,

e) gromadzenia sciekdw, odchodow zwierzecych, srodkéw chemicznych i innych
materiatlow, ktére moga zanieczysci¢ wody,

f) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegolnosci ich
sktadowania;

2) nakazuje sig:

a) utrzymanie terendéw zieleni naturalnej stanowiacej obudowe biologiczna dolin
rzecznych,

b) zachowanie droznosci przeptywu wdd w rzece Bialej, z uwzglednieniem wody
stuletniej,

C) zapewnienie mozliwosci przeptywu fal powodziowych poprzez zastosowanie
rozwiazan technicznych zawartych w 8§29 lit. a;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw do celéw rekreacyjnych na warunkach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych.

Rozdzial 7
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Szczego6towe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

8§ 24. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczeg6towych zasad i warunkow
scalania.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady podziatu dziatek:

1) najmniejsza powierzchnia nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowg siedliskowa nie
moze by¢ mniejsza niz 3000m (z pominigciem dziatek przeznaczonych do przytaczenia
do innych dziatek na polepszenie warunkéw zagospodarowania i pod stacje
transformatorowe);

2) nie okresla si¢ minimalnej powierzchni nieruchomosci na terenach przeznaczonych pod
funkcje inne niz zawarte w pkt 1.

3. Linie rozgraniczajace tereny, z pominigciem przestrzeni publicznych, nie stanowia
podstawy do przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

Rozdzial 8 Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji.

8 25. Obstuge komunikacyjna obszaru zapewniaja:

1) ulice uktadu podstawowego (poza granicami planu):
a) ul. Gen. S. Maczka - (KD-GP- gtéwna ruchu przyspieszonego),
b) ul. Produkcyjna - ( KD-Z- zbiorcza);
2) ulice uktadu uzupetniajacego:
a) projektowana ulica lokalna 1KD-L,
b) modernizowane ulice dojazdowe: 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D i wewngtrzna 5SKDW-D,
C) ciagi pieszo-jezdne: 6K-PJ i 7K-PJ,
d)drogi dojazdowe do pdl i Iak pelniace jednoczesnie role ciagéw pieszych i
rowerowych.

8 26. Obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ w oparciu o ulice
istniejace i1 projektowane.

8 27. 1. Zaklada si¢ obstuge obszaru komunikacja zbiorowa.

2. Przebieg tras komunikacji zbiorowej przewiduje si¢ ulicami uktadu podstawowego
wymienionymi w 8§ 24 pkt 1 (poza granicami planu) oraz ulica lokalna (1KD-L).

8 28. Miejsca postojowe lub garaze obstugujace projektowana zabudowe nalezy zapewnic¢
na wiasnych posesjach wedtug nastepujacych wskaznikdw:

1000 2 .

1) 25 miejsc parkingowych na m powierzchni uzytkowej: handlowej i ustugowej /do
bilansu nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej zapleczy socjalnych, magazynow i
komunikacji wewnetrznej budynkow/;
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2) 15 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych dla powierzchni uzytkowej zapleczy
socjalnych, magazynow itp..

8§ 29. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje oraz linie rozgraniczajace i parametry techniczne
ulic i drég gminnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1IKD-L - przedtuzenie projektowanej ulicy Polnej - droga gminna, ulica lokalna, o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,0m z jezdnia 1x2 pasy ruchu; przy
projektowaniu rozwiazan technicznych nalezy uwzgledni¢ potozenie na terenach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi (zapewni¢ odpowiedni przeptyw waéd),

b) 2KD-D - droga gminna, nowoprojektowana ulica dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12,0m z jezdnia 1x2 pasy ruchu, zakonczona placem do zawracania,
przechodzaca w ciag pieszo-jezdny o szerokosci 7m,

c) 3KD-D - droga gminna, modernizowana ulica dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 10,0m do 15,0m z jezdnia 1x2 pasy ruchu, zakonczona placem
do zawracania,

d)4KD-D - droga gminna, ulica dojazdowa, 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych
10,0m z jezdniag 1x2 pasy ruchu,

e) 5KDW-D - droga gminna, wewnetrzna ulica dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych ok. 25,0m z jezdnia 1x2 pasy ruchu; w uzasadnionym przypadku
(wspdlne zagospodarowanie przylegtych dziatek) dopuszcza sie rezygnacje z realizacji
0znaczonego na rysunku planu fragmentu dojazdu;

f) 6K-PJ, 7K-PJ - drogi gminne, ciagi pieszo-jezdne, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 5,0mi 7,0m,

g) istniejace drogi dojazdowe do pol i tak, dla ktorych wprowadza si¢ dodatkowa funkcje
ciagOw pieszych i rowerowych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 30. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej obowiazujace w odniesieniu do infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej,
infrastruktury zlokalizowanej na terenach publicznych:

1) utrzymuje sie dotychczasowe lokalizacje obiektdw i urzadzen z zakresu infrastruktury
technicznej niekolidujace z ustalonym w planie docelowym zagospodarowaniem
poszczegdblnych terendw;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej kolidujacej z ustalonym w
planie docelowym zagospodarowaniem terenu lub oznaczonej na rysunku planu jako
przeznaczona do przebudowy, do czasu jej wyeksploatowania (,,$mierci technicznej”);

3) nowe ogoInodostepne ciagi infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac¢ w pasach
drogowych lub w granicach okreslonych terendw, uwzgledniajac ich projektowane
zagospodarowanie oraz potozenie infrastruktury istniejacej, zgodnie z zasadami rozrzadu
sieci infrastruktury technicznej ustalonymi na rysunku planu;

4) zmiana przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu infrastruktury technicznej jest
mozliwa pod warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu objetego
zmiana - z uwzglednieniem wszystkich sieci istniejacych, sieci przewidywanych do
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realizacji (na ktére wydano pozwolenie na budowe lub uzgodniono ich lokalizacje przez
jednostke koordynujaca usytuowanie projektowanych sieci) i przewidywanych w planie,
po uzgodnieniu z jednostka koordynujaca usytuowanie projektowanych sieci;

5) w pasach drogowych ulic - drég publicznych - dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem zachowania
priorytetu lokalizacji sieci przewidywanych do realizacji i przedstawionych na rysunku
planu;

6) parametry techniczne projektowanych ciagéw infrastruktury technicznej nalezy
dostosowa¢ do przewidywanego pelnego zainwestowania na terenach objetych
ustaleniami planu z uwzglednieniem istniejacych i przewidywanych potrzeb na obszarze
zasilania lub obszarze zlewni;

7) obstuge terendw i dziatek budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej nalezy
zapewni¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia na warunkach
szczegOtowych okreslonych przez gestorow sieci;

8) ustala sie strefy ochronne dla poszczeg6lnych rodzajow obiektéw i urzadzen budowlanych
z zakresu infrastruktury technicznej, o ponizej okreslonych szerokosciach od osi sieci:
a) dla sieci wodociagowej:
- 0 $rednicy od Dn 100 do Dn 300 wiacznie - 2,0m,
- 0 $rednicy od Dn 300 do Dn 500 wiacznie - 4,0m,
- 0 $rednicy od Dn >600 wiacznie - 6,0m,
b) dla sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczoweyj:
- 0 $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie - 2,0m,
- 0 $rednicy od Dn 300 do Dn 400 wiacznie - 3,0m,
- 0 $rednicy Dn >400 wiacznie - 4,0m,
9) strefy ochronne wzdtuz gazociagéw, kabli energetycznych, telekomunikacyjnych nalezy
przyjmowac na podstawie przepiséw szczeg6linych;
10) ustala sie nastepujace wymagania dla terendw stref wymienionych w pkt 8:

a) dopuszcza sig, w uzgodnieniu z wiascicielem sieci, lokalizacje nowych obiektéw
budowlanych pod warunkiem zastosowania rozwiazan technicznych gwarantujacych
bezpieczenstwo istniejacej sieci i lokalizowanego obiektu,

b)roboty budowlane oraz sadzenie drzew i roslin o rozbudowanych systemach
korzeniowych nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z wiascicielem sieci,

c) wiasciciel lub uzytkownik terenu potozonego w strefie ochronnej jest zobowiazany do
zagospodarowania obszaru strefy w sposéb umozliwiajacy prowadzenie robdt
budowlanych i remontow sieci bedacych przedmiotem ochrony;

11)przedstawiony na rysunku planu przebieg, s$rednice lub inne parametry ciagéw
projektowanej infrastruktury technicznej maja charakter informacyjny - do uscislenia na
etapie sporzadzania projektu budowlanego zgodnie z warunkami okreslonymi przez
wiasciciela sieci w dostosowaniu do przewidywanych potrzeb przesylu mediow w
obszarze funkcjonalnym (np.: zlewni, obszaru zasilania).

0000-00-00 00:00:00



18

8 31. 1. Zaopatrzenie w wodg przewiduje si¢ z miejskiej sieci wodociagowej zgodnie z
ustaleniami zawartymi w ust. 2 i 3 lub inne systemy zaopatrzenia w wode¢ zgodnie z
ustaleniami w ust. 4, 5, 6.

2. Ustala si¢ zasady rozbudowy sieci wodociagowych zgodnie ze schematem
przedstawionym na rysunku planu.

3. Bezposrednie zasilanie w wodg planuje sig z istniejacej i projektowanej sieci
wodociagowej w ul. Produkcyjnej, i projektowanej sieci wodociagowej przebiegajacej wzdtuz
ul. Polnej (1KD-L).

4. Dopuszcza sig zasilanie z wiasnych uje¢ wody zgodnie z ustaleniami w ust. 51 6 lub
z uje¢ innych podmiotow pod warunkiem spetnienia przez te podmioty wymagan w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w wodg okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Dopuszcza si¢ korzystanie z wéd powierzchniowych, opadowych lub podziemnych
czerpanych z pierwszej warstwy wodonosnej do celdéw zwiazanych z utrzymaniem zieleni i
potrzeb gospodarczych w zakresie okreslonym przepisami odrebnymi lub jako ujecie
tymczasowe w okresie prowadzenia robdt budowlanych.

6. Dopuszcza sie budowe uje¢ czerpiacych wode z drugiej i trzeciej warstwy
wodonosne] dla potrzeb: awaryjnych, zwiazanych z obronnoscia kraju, zbiorowego
zaopatrzeniu w wodg (zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 4) i ustugowych - w przypadku,
gdy woda z miejskiej sieci wodociagowej nie spetnia wymogoéw przedsiebiorstwa
ustugowego pod wzgledem ilosci lub jakosci, na warunkach okreslonych przez organ
administracji wydajacy pozwolenia wodno-prawne; nie dopuszcza si¢ budowy ujeé
czerpiacych wode z drugiej i trzeciej warstwy wodonosnej nie wymagajacych pozwolenia
wodno-prawnego i ujeé nie spetniajacych powyzszych kryteriow.

§ 32. 1. Odprowadzenie $ciekébw komunalnych przewiduje sie¢ do systemu miejskigej
kanalizacji sanitarnej zgodnie z ustaleniami w ust. 2, 3 i 4 lub warunkowo do innych
systemoOw kanalizacyjnych zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 5 i 6.

2. Ustala si¢ zasady rozbudowy ukladu istniejacej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu.

3. Przewiduje sie, ze bezposrednim odbiornikiem $ciekOw beda istniejace i
projektowane sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzajace scieki do kanalizacji w ul.
Produkcyjnej i projektowanego kanatu sanitarnego w ul. Polnej (1KD-L).

4. Z terenu 16R,ZZ $cieki komunalne beda odprowadzane kanalem tlocznym do
kanalizacji w ul. Produkcyjnej, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
tymczasowe stosowanie zbiornikdw szczelnych dla potrzeb bytowych.

5. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do innych, niz okreslony w pkt 1, systeméw
kanalizacji sanitarnej, spetniajacych warunki okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu
zbiorowego odprowadzania $ciekOw.

6. Na terenie 16R,ZZ dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikéw szczelnych zwiazanych z
hodowla i produkcj a rolna na warunkach okreslonych w rozdziale 3.

§ 33. 1. Odprowadzenie wod opadowych przewiduje sie do rzeki Bialej za pomoca

kanalizacji deszczowej lub do innych systeméw odprowadzania wod opadowych, zgodnie z
ponizszymi ustaleniami.
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2. Ustala sie zasady rozbudowy ukladu istniejacej sieci kanalizacji deszczowej zgodnie
ze schematem przedstawionym na rysunku planu - przewiduje mozliwos¢ odprowadzenia
wod opadowych za pomoca kanatdw deszczowych zlokalizowanych w planowanych pasach
drogowych lub, z terendw zlokalizowanych nad rzeka, - bezposrednio do rzeki Biatej, zgodnie
z ustaleniami ust. 3.

3. Ustala si¢ zasady odprowadzenia wod opadowych:

1) zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe (odprowadzane z drog, parkingoéw,
handlowych, ustugowych i innych obszaréw zanieczyszczonych) nalezy odprowadzaé¢ do
miejskiej kanalizacji deszczowej zgodnie z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo
bedace wiascicielem kanalizacji lub do indywidualnego systemu odprowadzania wod
opadowych zgodnie z warunkami okreslonymi w pkt. 2;

2) wody, o ktérych mowa w pkt 1, przed odprowadzeniem do gruntu nalezy oczysci¢ w
stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych;

3) wody deszczowe o0 matym stopniu zanieczyszczenia (z terendw zieleni urzadzonej, ciagdw
pieszych, rowerowych, dachéw oraz innych powierzchni o matym stopniu
zanieczyszczenia) moga by¢ odprowadzane do kanalizacji deszczowej lub bezposrednio
do gruntu.

4. Realizacja nowych obiektow budowlanych, a w szczeg6Inosci drog i inwestycji
powodujacych powstanie powierzchni nieprzepuszczalnych powinna by¢ poprzedzona
budowa kanalizacji deszczowej lub zastosowaniem rozwiazan, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1
i 2.

5. Wiasciciel lub uzytkownik terenu jest zobowiazany do zachowania powierzchni
przepuszczalnych w stopniu umozliwiajacym zapewnienie przesiakania wod deszczowych na
uzytkowanym terenie oraz ksztaltowania terenu i stosowania rozwiazan technicznych
uniemozliwiajacych sptyw wadd na grunty sasiednie.

§ 34. 1. Zaopatrzenie w energi¢ na potrzeby zwiazane z ogrzewaniem budynkdw,
ogrzewaniem powietrza wentylacyjnego, przygotowaniem cieptej wody, przygotowaniem
positkéw i na potrzeby technologiczne, przewiduje sic za pomoca przewiduje sic za pomoca
sieci (energetycznych, cieptowniczych) doprowadzajacych energie ze zrodet potozonych poza
obszarem objetym planem oraz zrddet indywidualnych i lokalnych - zgodnie z zasadami
okreslonymi w ust. 2, 3, 4.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie na obszarze planu zrédet ciepta indywidualnych lub
lokalnych:

1) wykorzystujacych energie solarna, odzyskujacych energie (np. rekuperatoréw, pomp
cieplnych) lub korzystajacych z energii elektrycznej - bez ograniczen stosowania;

2) wytwarzaj acych energig z procesu spalania innych paliw przy spetnienia ograniczen
zawartych w ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie zrddet ciepta o mocy wiekszej niz 30 kW w zakresie
okreslonym w ust. 2 pkt 2, pod warunkiem spetnienia wymogu, ze sumaryczne oddziatywanie
zanieczyszczen wystegpujacych w istniejacym tle i zanieczyszczen z wnioskowanej inwestycji
bedzie mniejsze od wartosci dopuszczalnych; w celu potwierdzenia spetnienia powyzszego
ustalenia nalezy w projekcie architektoniczno - budowlanym wykona¢ analiz¢ wptywu
zanieczyszczen na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i oddziatywania na obiekty
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sasiednie w zakresie nie mniejszym niz okreslono w ust. 4, z podaniem rodzaju emitowanych
substancji, wielkosci emisji, stgzen zanieczyszczen i zasiggu rozprzestrzeniania.

4. Analize, o ktorej mowa w ust. 3, nalezy wykona¢ w odniesieniu do obszaru nie
mniejszego niz suma 15m i czterokrotnej wysokosci projektowanego emitora.

5. Utrzymuje sie lokalizacje zrddet ciepta nie kolidujacych z ustalonym w planie
docelowym zagospodarowaniem poszczegolnych terendw.

6. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych zrodet ciepta kolidujacych z ustalonym w
planie docelowym zagospodarowaniem terenu, do czasu ich wyeksploatowania (,,$mierci
technicznej”) pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w ust. 2.

8 35. 1. Doprowadzenie gazu ziemnego przewiduje si¢ z istniejacych sieci gazowych.

2. Przewidziano mozliwos¢ zasilenia przewidywanych odbiorcdw z istniejacej sieci
gazowej sredniego cisnienia w ul. Produkcyjnej i projektowanej sieci gazowej sredniego
cisnienia w ul. Polnej (1KD-L).

§ 36. 1. Zasilanie w energie elektryczna odbiorcdw planuje sie docelowo z istniejacej
stacji transformatorowo - rozdzielczej 110/15 kV RPZ-Fasty potozonej przy ul. Produkcyjnej
poza terenem opracowania.

2. Doprowadzenie energii ze stacji transformatorowo-rozdzielczych wymienionych w
ust. 1 planuje si¢ liniami kablowymi $redniego napigcia 15 KV istniejacymi i proj
ektowanymi.

3. Uktad linii sredniego napigcia SN 15 kV beda tworzyly istniejace i projektowane
linie kablowe SN 15 kV oraz istniejace i projektowane stacje transformatorowe SN/nn,
ktorych ilos¢ i zasady potaczen w tworzonej sieci SN nalezy okreslic kazdorazowo wi/g
potrzeb w opracowaniach realizacyjnych.

4. Bezposrednie zasilanie odbiorcw energii elektrycznej odbywato sie bedzie ze stacji
transformatorowych wymienionych w wust. 3 za posrednictwem projektowanych linii
kablowych niskiego napiecia.

§ 37. Obstuge w zakresie ustug telekomunikacyjnych planuje si¢ z istniejacych i
projektowanych sieci kanalizacji kablowej magistralnej i sieci kablowej rozdzielczej.

8 38. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii
cyfrowej komorkowych i facznosci teleinformatycznej przeznaczonych do zapewnienia
tacznosci teletechnicznej bezprzewodowe;.

Rozdzial 10 Ustalenia z zakresu
obrony cywilnej.

8 39. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastepujace przedsigwzigcia z zakresu obrony
cywilnej:

1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej R.P w budynkach ustugowych i
produkcyjnych nalezy przewidzie¢ mozliwosé¢ wykonania ukryé;
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2) ustala si¢ lokalizacje syren alarmowych, zapewniajacych system alarmowania
mieszkancOw /promien styszalnosci syreny do 300m/;

3) ustala si¢ lokalizacje projektowanych awaryjnych studni wody pitnej /norma wynosi 7,5 |
na osobo-dobg, promien obstugi do 800m/;

4) stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do systemu wygaszania oswietlenia
zewngtrznego.
Rozdziat 11

Naliczanie jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem planu.

8 40. 1. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu dla tgrenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1U,UC,ZP,ZZE, 4US,UT,ZP, 5PU, 60S, 15R,ZZ, 16R - w

wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

2. Dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej opfaty, poniewaz nie przewiduje si¢ na nich wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL 111 PRZEPISY
KONCOWE

8 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

8 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Wtodzimierz Leszek Kusak
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Zalacznik Nr 1
do uchwaty Nr XX1X/333/08
Rady Miejskiej Biategostoku

z dnia 19 czerwca 2008 .

MIEISCOWY PLAN ZASDSPODARDWANIA PRZES JRZENNESO Y
A CZESCI DOLINY RZEKT BIALE] W BIALYMSTOKU |

[pocemak o ulicn do roeki Suprad do ulicy gen. 5. Macka

b i EEE -
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XX1X/333/08
Rady Miejskiej Biategostoku
z dnia 19 czerwca 2008 r.

Sposéb  rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki Bialej w Bialymstoku (odcinek od
ujscia do rzeki Suprasl do ulicy Gen. S. Maczka).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu I
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami):
l. Nie uwzglednia si¢ w czesci nastepujacych uwag:
1) AUCHAN POLSKA Sp. z 0.0. dotyczacych:

a) wiaczenia dziatki nr geod. 246 do terenu o symbolu 1U,UC,ZP,ZZ,E,

b) dopuszczenia realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko - w rozumieniu przepisdw odrebnych - dla terendw
zalewowych,

c) dopuszczenia zmiany uksztattowania terenu o symbolu 1U,UC,ZP,ZZ E;
2) PPUH ,,CZYSCIOCH?” Sp. z 0.0. dotyczacych:

a) wykreslenia zakazow realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (w rozumieniu przepisow odrebnych),
gromadzenia $ciekdw, odchodéw zwierzecych, $rodkow chemicznych i innych
materialdw, ktére moga zanieczyscic wody oraz prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegdlInosci ich sktadowania,

b)zmiany zapisbw na umozliwiajace realizacjc zabudowy maksymalnie do trzech
kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 15m na terenie o symbolu 5PU.

1. Nie uwzglednia si¢ w calosci nastgpujacych uwag:
1) AUCHAN POLSKA Sp. z 0.0. dotyczacych:

a) zmiany minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na terenie o0 symbolu
1U,UC,ZP,ZZ,E z 80% na 50%,

b) likwidacji zapisow ustalajacych zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych,
¢) lokalizacji obiektow w odlegtosci minimum 50m od rzeki Biatej,

d) dopuszczenia mozliwosci realizacji antresoli w budynkach lokalizowanych na terenie o
symbolu 1U,UC,ZP,ZZE,

e) zmiany stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1U,UC,ZP,ZZE z 30% na 15%,

f) likwidacji oznaczenia elewacji uprzywilejowanych od strony ul. Gen. St. Maczka;

2) PPUH ,,CZYSCIOCH?” Sp. z 0.0. dotyczacej zapiséw zabraniajacych wysypywania,
zasypywania i zakopywania odpadow.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XX1X/333/08
Rady Miejskiej Biategostoku
z dnia 19 czerwca 2008 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci doliny rzeki Bialej w Bialymstoku (odcinek od
ujscia do rzeki Suprasl do ulicy Gen. S. Maczka).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; ze zmianami) stwierdza si¢, ze na
terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Biatystok:

- kanalizacji sanitarnej,
- kanalizacji deszczowej,
- wodociagu,
- oswietlania ulic,
- nawierzchni drog i parkingow.
Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze s$rodkdw wiasnych Gminy

Bialystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspétudziale gestorow sieci,
inwestorow prywatnych i komitetow mieszkancow.
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